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LAUDO DE AVALIACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO

FUNCIONAMENTO DO CONSELHO TUTELAR, DE MOJUI DOS CAMPOS - PA

SEMTRAS

1. IMOVEL

Trata-se de um imdével residencial, com 71,30 m2 de area construida e uma area livre de 56,81
m?, totalizando uma area util de 128,11 m?, edificado em alvenaria, localizado na Rua Campos Sales
Bairro Centro, CEP 68129-000, Mojui dos Campos — PA.

2, SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MOJUI DOS CAMPOS — SECRETARIA
MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL — SEMTRAS

3. LOCADOR(A): PREFEITURA MUNICIPAL DE MOJUI DOS CAMPOS - SECRETARIA
MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL — SEMTRAS

4. LOCATARIO(A): EDIELEN JANILCE SILVA DE BRITO CPF: 984.572.092-72

5. OBJETIVO: Determinagéo técnica do valor de locagéo do imével discriminado no item 01
deste laudo, no municipio de Mojui dos Campos/PA.

6. OBSERVAGOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliagdo de
bens com NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos).

7. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Mojui dos Campos é um municipio brasileiro do estado do Para, pertencente a Mesorregizo. do.
Baixo Amazonas localizado a uma latitude 02°10'17" sul e longitude 56°44'42" oeste. Possui area
de 4.988,236 km? e tem como municipios vizinhos: Santarém, Prainha, Alenquer, Belterra e Uruara.
De acordo com o IBGE em 2020 possui uma populagéo estimada de 16.184 habitantes.

8. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Trata-se do de um imével residencial térreo, edificado em alvenaria de tijolos ceramicos,
rebocada, com pintura em bom estado de conservagéo, pé direito 3,00m, piso ceramico padrdo
medio em bom estado de conservagdo. Com area (itil de 128,11 m? e 71,30 m? de area construida.
E composto por uma garagem, uma sala/recepgdo, uma cozinha, um banheiro, quatro salas. Na
frente e fundos encontra-se a uma area coberta medindo 56,81 m2,

Ha coleta de residuos solidos e agua potavel. Localiza-se em regido urbana do Municipio de
clima quente e imido, com ocupagao padréao econémico médio, o imdvel esta em 6timas condicdes
para a finalidade da ocupacio atendendo os requisitos basicos para tal finalidade.
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10. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilidrio de. Mojui dos. Campos encontra-se aquecido desde a implantagéo da
Prefeitura Municipal de Mojui dos Campos trazendo varias pessoas de outros lugares e criando renda
dentro do proprio municipio. Constatou-se que a locagdo e venda de imdveis tém sido bastante
procurado no municipio apresentando certo equilibrio entre niveis de oferta e demanda, como é o caso
em analise.

11. NIVEL DE RIGOR

Avaliagdo Normal, conforme enquadramento da NB 502/89 (NBR 5676/90) da ABNT.

12. CONCLUSAO

Q imovel possui as caracteristicas necessarias. para a finalidade.

O locador tem a obrigagéo entregar o imével em um estado que sirva ao uso a que se destina,
bem como de responder pelos defeitos ou vicios anteriores a locagdo. Em razéo dessas obrigagoes,
cabe ao proprietario providenciar quaisquer reformas ou manutencées para o reparo ou conserto
de defeitos ja existentes no imével no momento da locagéo.

Para a valar final do imével foi cansiderado a metragem de area canstruida do imavel avaliada,
multiplicado pelo valor do metro quadrado obtido através da tabela CUB (JUNHO/2023), onde o
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imével se enquadra na categoria R-8, multiplicado a 0,5% do valor da obra, assim o vator-to
1.952,16 R$/m? x 128,11 m? x 0,005 = R$ 1250,45 (mil duzentos e cinquenta reais e quarenta e

cinco centavos).

Conforme pesquisa de mercado e céalculos em anexo, a avaliagdo da LOCACAO DO IMOVEL
acima caracterizado importa no total de R$ 1250,45 (mil duzentos e cinquenta reais e quarenta e
cinco centavos) considerando um arredondamento, segundo permite a norma NBR 14653-2.

VALOR = R$ 1250,45
(mil duzentos e cinquenta reais e quarenta e cinco centavos)

13. ENCERRAMENTO

Este laudo serve como balizador para a eventual locacdo ou ndo de imoveis, bem como o
valor acima calculado para possivel a locagéo, tendo como base apenas a area util construida

utilizada para o fim a que se destina.
A deciséo final, de locagdo e principalmente de valores, sempre cabera ao gestor

responsavel.
Mojui dos Campos PA, 10 de julho de 2023.
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