PREFEITURA DE MOJUi DOS CAMPOS
SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL - SEMTRAS

LAUDO DE_AVALIACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL
ESTINADO _AO __FUNCIONAMENTO DO DEPOSITO Il PARA GENEROS

D

ALIMENTICIOS, MATERIAL DESCARTAVEL, MATERIAL DE HIGIENE E LIMPEZA
DOACOES E_ARQUIVOS, VISANDO ATENDER A SECRETARIA MUNI E
TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL _SEMTRAS, DE MOJUI DOS CAM 4* RAPR 47

Resposta ao Oficio 042/2023-SEMTRAS

1. IMOVEL

Trata-se de um imoével comercial, com 161 ,90 m? de area construida, edificado em alvenaria,
localizado na Av. Marechal Castelo Branco S/N, bairro centro, em frente a praca da prefeitura, CEP
68129-000, Mojui dos Campos — PA.

2. SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MOJUI DOS CAMPOS — SECRETARIA
MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL — SEMTRAS

3. LOCADOR(A): PREFEITURA MUNICIPAL DE MOJUi DOS CAMPOS — SECRETARIA
MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL — SEMTRAS

4. LOCATARIO(A): Julia Beatriz Sa Lopes Felix CPF: 026.889.312-88

5. OBJETIVO: Determinagéo técnica do valor de locagao do imével discriminado no item 01
deste laudo, no municipio de Mojui dos Campos/PA.

6. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliagdo de
bens com NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos).

7. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Mojui dos Campos & um municipio brasiieiro do estado do Para, pertencente a Mesorregiao do
Baixo Amazonas localizado a uma latitude 02°10'17" sul e longitude 56°44'42" oeste. Possui area
de 4.988,236 km? e tem como municipios vizinhos: Santarém, Prainha, Alenquer, Belterra e Uruara.
De acordo com o IBGE em 2020 possui uma populagéo estimada de 16.184 habitantes.

8. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Trata-se do de um imével comercial, edificado em alvenaria de tijolos ceramicos, rebocada, com
pintura em bom estado de conservacgdo, pé direito 3,8m, piso ceramico padrdgo médio em bom
estado de conservacdo, e duas portas de rolo no pavimento térreo. O pavimento térreo em questao
possui 161,90 m? de area construida. E composto por um ampio saido, garagem para 03 veiculos,
além de um recuo frontal para estacionamento para 03 veiculos com um pequeno deposito e um
banheiro. Nos fundos encontra-se a copa medindo 2 x 1,5m sem revestimento nas paredes.
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Ha coleta de residuos solidos e agua potave
de clima quente e Umido, com ocupagdo padréo econdmico médio, o imével esta €y
condigdes para a finalidade da ocupagéo atendendo 0s requisitos basicos para ta y,dﬁ
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9. REGISTRO FOTOGRAFICO
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Fotos 01 e 02: Areas Externas
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Fotos 03, 04 e 05: Areas internas
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10. CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobiliario de Mojui dos Campos encontra-se aquecido desde a implantagéo da
Prefeitura Municipal de Mojui dos Campos trazendo varias pessoas de ouiros jugares e criando renda
dentro do proprio municipio. Constatou-se que a locacdo e venda de iméveis tém sido bastante
procurado no municipio apresentando certo equilibrio entre niveis de oferta e demanda, 8.0 Caso
em analise.

11. NIVEL DE RIGOR

Avaliagdo Normal, conforme enquadramento da NB 502/89 (NBR 5676/90) da

12. CONCLUSAO

O imovel possui as caracteristicas necessarias para a finalidade que se destina, se
destacando amplo estacionamento coberto. Porém verificou-se a necessidade de instalagdo de
divisorias para a acomodagao de todas as salas necessarias para 0 funcionamento da secretaria.

O locador tem a obrigacéo entregar o imével em um estado que sirva ao uso a que se destina,
bem como de responder pelos defeitos ou vicios anteriores a locagdo. Emrazdo dessas obrigacdes,
cabe ao proprietario providenciar quaisquer reformas ou manutencdes para o reparo ou conserto
de defeitos ja existentes no imével no momento da locacao.

Para o valor final do imével foi considerado a metragem de area construida do imével avaliado,
multiplicado pelo valor do metro quadrado obtido através da tabela CUB, onde o imovel se enquadra
na categoria CSL-8, multiplicado a 0,5% do valor da obra, assim o valor total = 1.908,86 R$/m?x 161,90
m2 x 0,005 = R$ 1.545,22

Conforme pesquisa de mercado e calculos em anexo, a avaliagdo da LOCAGCAO DO IMOVEL
acima caracterizado importa no total de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) considerando um
arredondamento, segundo permite a norma NBR 14653-2.

VALOR = R$ 1.500,00

(mil e quinhentos reais)

13. ENCERRAMENTO

Este laudo serve como balizador para a eventual iocagdo ou ndo de imoveis, bem como O
valor acima calculado para possivel a locagdo, tendo como base apenas a area Gtil construida
utilizada para o fim a que se destina.

A decisdo final, de locacéo e principalmente de valores, sempre caberda ao gestor
responsavel.

Mojui dos Campos PA, 13 de margo de 2023.
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Guilherme Dourado Viana
Engenheiro Civil - CREA: 1514691878
Decreto n° 384/2019
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