PREFEITURA DE MOJUi DOS CAMPOS
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Resposta ao Oficio 428/2021-SEMSA
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Trata-se de uma edificagdo com 96 m? de area construida, situada em amp

2400 m?, padrdao R1-N segundo a NBR 12.721:2006, 1 pavimento, 4 cdmodos, banheiro social,
sala, circulagdo, cozinha, area de servico e estacionamento amplo. Localiza-se na Rua Anténio
Walfredo, 1376, Cidade Alta - CEP: 68129-000 - Mojui dos Campos — PA.

2. SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE MOJUi DOS CAMPOS — SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE - SEMSA

3. LOCADOR(A): PREFEITURA MUNICIPAL DE MOJUI DOS CAMPOS - SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE - SEMSA

4. LOCATARIO(A): ALAIDO PEDRO DE SOUZA CPF: 050.967.822-04

5. OBJETIVO: Determinagao técnica do valor de locagao do imével discriminado no item 01
deste laudo, no municipio de Mojui dos Campos/PA.

6. OBSERVAGOES PRELIMINARES

Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, avaliagcao de
bens com NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos).

7. CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Mojui dos Campos é um municipio brasileiro do estado do Para, pertencente a Mesorregiao
do Baixo Amazonas localizado a uma latitude 02°10'17" sul e longitude 56°44'42" oeste. Possui
area de 4.988,236 km? e tem como municipios vizinhos: Santarém, Prainha, Alenquer, Belterra e
Uruara. De acordo com o IBGE em 2020 possui uma populacao estimada de 16.184 habitantes.

8. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

Trata-se de um imoével residencial, adaptado para atividade comercial destinado a saude.
Esta localizado em um amplo terreno, porém sua area util edificada € de apenas 96m?2. E
construido em alvenaria de tijolos ceramicos, rebocada, com pintura acrilica, piso parcialmente em
lajota ceramica em médio estado de conservacdo, ndo ha revestimento ceramico nas areas
externas, portas em madeira, forro em PVC e telhado misto (cerdmico e fibrocimento). Ha fossa e
sumidouro para despejo correto de residuos sélidos e agua servida.

Foi verificado, porém, que a edificagdo em questdo possui poucas salas, e ainda que
pequenas, ndo possui banheiro com acessibilidade. O banheiro atual aléem de inacessivel a
cadeirantes, & divido entre funcionarios e pacientes. Existe infiltragdo aparente na enfermaria e
ndo ha espaco interno para que os pacientes aguardem o atendimento.
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Fotos 01 e 02: Fachada e Hall de entrada, onde os pacientes aguardam externamente o
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Fotos 03 e 04: Acesso de entrada e recepgao.
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Fotos 05, 06, 07 e 08: Enfermaria, Consultdrio, Farmacia e Cozinha.
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Fotos 08, 09 e 10: Area externa (fundos), infiltragdo no enfermaria e lavabo ao lado do vaso
sanitario.
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CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO

\
O mercado imobiliario de Mojui dos Campos encontra-se aquecido des é,%.'_ )

Prefeitura Municipal de Mojui dos Campos trazendo varias pessoas de outros
renda dentro do préprio municipio. Constatou-se que a locagdo e venda de iméveis tém sido
bastante procurado no municipio apresentando certo equilibrio entre niveis de oferta e demanda,
como € 0 caso em analise.

10. NIiVEL DE RIGOR
Avaliagcao Normal, conforme enquadramento da NB 502/89 (NBR 5676/90) da ABNT.
11. CONCLUSAO

Para o valor final do imével foi considerado a metragem de area construida do imoével
avaliado, multiplicado pelo valor do metro quadrado obtido através da tabela CUB (fev/21), onde o
imoével se enquadra na categoria R1-N (residencial, um pavimento, padrao normal) multiplicado a
0,5% do valor, assim o valor total = 1.767,24 R$/m? x 96,00 m? x 0,005 = R$ 848,27 (oitocentos e
quarenta e oito reais e vinte e sete centavos).

Conforme pesquisa de mercado e calculos em anexo, a avaliagio da LOCACAO DO
IMOVEL acima caracterizado importa no total de R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais)
considerando um arredondamento de até 1%, segundo permite a norma NBR 14653-2.

VALOR = RS 850,00

(oitocentos e cinquenta reais)

12. ENCERRAMENTO

Este laudo serve como balizador para a eventual locagéo ou ndo de imoveis, bem como o
valor acima calculado para possivel a locagdo, tendo como base apenas a area construida
utilizada para o fim a que se destina.

A decisdo final, de locagcdo e principalmente de valores, sempre cabera ao gestor
responsavel.

GLAYTON Assinado de
JEAN DA forma digital
GLAYTON
SILVA por
JEAN DA SILVA
RODRIGUES:7 popRriGUES:75
5139120259 139120259

Vitalifie.de Spusa’Neves Janior
Engenhgiro Clyil - CREA: 1514692570
\ Decreto n° 301/2019

Rua Deputado José Macédo, n° s/n - Centro - Cep: 68.129-000- Mojui dos Campos - PA
Contato: (93) 3537-1122 - e-mail: semsa@mojuidoscampos.pa.gov.br

Pagina 616




		2021-08-12T13:55:04-0300
	GLAYTON JEAN DA SILVA RODRIGUES:75139120259


		2021-08-12T13:55:39-0300
	GLAYTON JEAN DA SILVA RODRIGUES:75139120259


		2021-08-12T13:56:09-0300
	GLAYTON JEAN DA SILVA RODRIGUES:75139120259


		2021-08-12T13:56:25-0300
	GLAYTON JEAN DA SILVA RODRIGUES:75139120259


		2021-08-12T13:56:44-0300
	GLAYTON JEAN DA SILVA RODRIGUES:75139120259


		2021-08-12T13:56:58-0300
	GLAYTON JEAN DA SILVA RODRIGUES:75139120259


		2021-08-12T13:57:16-0300
	GLAYTON JEAN DA SILVA RODRIGUES:75139120259




